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Условия концессионного соглашения 

в отношении объектов теплоснабжения, расположенных на территории 
городского поселения "Рабочий поселок Многовершинный" Николаевского муниципального района Хабаровского края, 
находящихся в государственной собственности Хабаровского края
	1.
	Обязательства концессионера по созданию и (или) реконструкции объекта концессионного соглашения, соблюдению сроков его создания и (или) реконструкции
	Концессионер обязан за свой счет создать и реконструировать объект концессионного соглашения (далее также – Объект), подготовить проектную документацию на создание и реконструкцию Объекта.
Срок подготовки проектной документации и создания Объекта – 2024 – 2026 гг.

Срок подготовки проектной документации и реконструкции Объекта – 2026 – 2031 гг.

	2.
	Обязательства концессионера по осуществлению деятельности, предусмотренной концессионным соглашением
	Осуществлять деятельность по теплоснабжению потребителей городского поселения "Рабочий поселок Многовершинный" Николаевского муниципального района Хабаровского края (далее также – р.п. Многовершинный) с использованием (эксплуатацией) Объекта, а также осуществлять (при поступлении соответствующих заявок) подключение потребителей к объектам теплоснабжения р.п. Многовершинный.

	3.
	Срок действия концессионного соглашения
	С даты подписания концессионного соглашения до 31 июля 2038 г.

	4.
	Описание, в том числе технико-экономические показатели, объекта концессионного соглашения
	Объектом концессионного соглашения являются объекты теплоснабжения, расположенные, а также создаваемые на территории р.п. Многовершинный, перечень которых указан в пункте 1 Приложения № 1 и Приложении № 2 к распоряжению министерства жилищно-коммунального хозяйства Хабаровского края от 15 декабря 2023 г. № 1927-р "О заключении концессионного соглашения в отношении объектов теплоснабжения, расположенных на территории городского поселения "Рабочий поселок Многовершинный" Николаевского муниципального района Хабаровского края, находящихся в государственной собственности Хабаровского края" (далее – Распоряжение).

Объекты, указанные в Приложении № 1 к Распоряжению, на момент заключения концессионного соглашения принадлежат на праве хозяйственного ведения краевому государственному унитарному предприятию "Региональные коммунальные системы" (далее – балансодержатель).
Объекты, указанные в Приложении № 2 к Распоряжению, после создания и регистрации в собственность концедента подлежат закреплению за балансодержателем на праве хозяйственного ведения.

	5.
	Срок передачи концессионеру объекта концессионного соглашения
	30 (тридцать) рабочих дней с даты заключения концессионного соглашения – для объектов, предаваемых по концессионному соглашению, указанных в Приложении № 1 к Распоряжению.
30 (тридцать) рабочих дней с даты получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию – для объектов создаваемого имущества, входящих в состав Объекта, указанных в Приложении № 2 к Распоряжению.

	6.
	Порядок предоставления концессионеру земельных участков, предназначенных для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, срок заключения с концессионером договоров аренды (субаренды) этих земельных участков и размер (формула расчета размера) арендной платы (ставки арендной платы) за пользование земельными участками
	Земельный участок, находящийся в муниципальной собственности, или государственная собственность на который не разграничена, необходимый для осуществления концессионером деятельности, предусмотренной концессионным соглашением (далее – Земельный участок), предоставляется концессионеру в соответствии со статьями 39.14 – 39.17 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ) на праве аренды не позднее чем через 30 рабочих дней со дня обращения концессионера с соответствующим заявлением в уполномоченный орган. 

Размер арендной платы для Земельного участка рассчитывается по формуле, установленной Порядком определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в государственной собственности Хабаровского края, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Хабаровского края, предоставленных без проведения торгов, утвержденным постановлением Правительства Хабаровского края от 19 декабря 2019 г. № 565-пр (далее – Порядок № 565-пр), с применением коэффициента по виду разрешенного использования и зонированию территорий, утвержденного постановлением администрации Николаевского муниципального района Хабаровского края от 24 марта 2023 г. № 355.1-па "Об установлении на 2023 год значений коэффициентов для расчета арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории Николаевского муниципального района Хабаровского края".
Значение коэффициента по виду разрешенного использования и зонированию территорий ежегодно пересматривается.

Срок действия договора аренды Земельного участка не может превышать срок действия концессионного соглашения. Прекращение концессионного соглашения является основанием для прекращения договора аренды Земельного участка. 

Земельные участки, необходимые для осуществления концессионером реконструкции и (или) эксплуатации линейных объектов (тепловых сетей), входящих в состав Объекта, предоставляются концессионеру путем установления публичного сервитута в соответствии главой V.7 Земельного кодекса Российской Федерации.

Для установления публичного сервитута концессионер не позднее II квартала 2024 года обращается с соответствующим ходатайством в уполномоченный орган местного самоуправления.

Публичный сервитут устанавливается решением органа местного самоуправления в сроки, предусмотренные статьей 39.43 ЗК РФ.

Срок действия публичного сервитута не может превышать срок действия концессионного соглашения.
Земельные участки, находящиеся в государственной собственности Хабаровского края и предоставленные в аренду балансодержателю, на которых расположены объекты, указанные в Приложении № 1 к Распоряжению, а также объекты, созданные концессионером в соответствии с условиями концессионного соглашения и закрепленные за балансодержателем на праве хозяйственного ведения, и которые необходимы концессионеру для осуществления им деятельности, предусмотренной концессионным соглашением (далее – краевые земельные участки), предоставляются балансодержателем концессионеру в субаренду либо права и обязанности по договорам аренды краевых земельных участков передаются балансодержателем концессионеру с согласия министерства имущества Хабаровского края.

Размер арендной платы за пользование краевыми земельными участками по договорам субаренды определяется согласно условиям, предусмотренных в отношении указанных участков договорами аренды с балансодержателем.

Срок действия договоров субаренды краевых земельных участков не может превышать срок действия заключенных в отношении указанных участков договоров аренды с балансодержателем. 

За счет концессионера осуществляется государственная регистрация:

· публичного сервитута;

· договора аренды Земельного участка; 
· договоров субаренды или перенайма краевых земельных участков;
· прекращения действия аренды договора Земельного участка, договоров субаренды краевых земельных участков и публичного сервитута.

В случаях, установленных законодательством, концедент и уполномоченный орган оказывают содействие концессионеру в такой регистрации.

	7.
	Цели и срок использования (эксплуатации) объекта концессионного соглашения


	Осуществление с использованием (эксплуатацией) Объекта деятельности по теплоснабжению (в том числе оказанию услуг теплоснабжения надлежащего качества) потребителей р.п. Многовершинный.

Срок использования (эксплуатации) Объекта – с даты подписания балансодержателем и концессионером акта приема-передачи Объекта (для создаваемых объектов, входящих в состав Объекта, – с даты ввода в эксплуатацию) и до дня государственной регистрации прекращения прав владения и пользования концессионера в отношении Объекта. 
Концессионер обязан использовать (эксплуатировать) Объект в установленном концессионным соглашением и законодательством порядке и целях.

	8.
	Способы обеспечения исполнения концессионером обязательств по концессионному соглашению
	Предоставление на каждый год осуществления концессионером инвестиций безотзывной банковской гарантии в размере 10 % от суммы обязательств концессионера по его расходам на подготовку проектной документации, создание (реконструкцию) Объекта в соответствующем году, оформленной в соответствии с требованиями, установленными частью 4 статьи 42 настоящего Федерального закона от 21 июля 2005 г. № 115-ФЗ "О концессионных соглашениях" (далее – Закон № 115-ФЗ).

	9.
	Порядок возмещения расходов сторон в случае досрочного расторжения концессионного соглашения
	Порядок возмещения расходов сторон в случае досрочного расторжения концессионного соглашения осуществляется в порядке, предусмотренном концессионным соглашением.

	10.
	Порядок возмещения расходов концессионера, подлежащих возмещению в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации в сфере теплоснабжения и не возмещенных ему на момент окончания срока действия концессионного соглашения
	Порядок возмещения расходов концессионера, подлежащих возмещению в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации в сфере теплоснабжения и не возмещенных ему на момент окончания срока действия концессионного соглашения, осуществляется в порядке, предусмотренном концессионным соглашением.

	11.
	Обязательства концедента и (или) концессионера по подготовке территории, необходимой для создания и (или) реконструкции объекта концессионного соглашения и (или) для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением
	Подготовка территории, необходимой для реконструкции Объекта и (или) для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, является обязательством концессионера.


	12.
	Объем валовой выручки, получаемой концессионером в рамках реализации концессионного соглашения (прогнозный), в том числе на каждый год срока действия концессионного соглашения, тыс. рублей
	Предельная (максимальная) величина необходимой валовой выручки, определяемая в соответствии с нормативными правовыми актами российской Федерации в сфере теплоснабжения:

1) для ОСНО:

2024 г. – 240 778,31 тыс. рублей;
2025 г. – 261 107,10 тыс. рублей;
2026 г. – 267 048,27 тыс. рублей;
2027 г. – 73 729,42 тыс. рублей;
2028 г. – 80 805,96 тыс. рублей;
2029 г. – 87 511,92 тыс. рублей;
2030 г. – 94 591,03 тыс. рублей;
2031 г. – 101 377,21 тыс. рублей;
2032 г. – 108 185,97 тыс. рублей;
2033 г. – 110 528,54 тыс. рублей;
2034 г. – 112 980,11 тыс. рублей;
2035 г. – 115 544,99 тыс. рублей;
2036 г. – 118 227,66 тыс. рублей;

2037 г. – 121 032,80 тыс. рублей;

2038 г. – 123 965,26 тыс. рублей;
2) для УСНО:

2024 г. – 278 895,93 тыс. рублей;

2025 г. – 302 811,60 тыс. рублей;

2026 г. – 225 447,46 тыс. рублей;

2027 г. – 135 155,94 тыс. рублей;

2028 г. – 87 599,53 тыс. рублей;

2029 г. – 94 233,67 тыс. рублей;

2030 г. – 101 396,59 тыс. рублей;

2031 г. – 108 434,43 тыс. рублей;

2032 г. – 115 575,29 тыс. рублей;

2033 г. – 118 705,15 тыс. рублей;

2034 г. – 121 949,14 тыс. рублей;

2035 г. – 125 311,48 тыс. рублей;

2036 г. – 128 796,54 тыс. рублей;

2037 г. – 132 408,89 тыс. рублей;

2038 г. – 136 153,22 тыс. рублей.

	13.
	Обязательства концессионера в отношении всего незарегистрированного недвижимого имущества по обеспечению государственной регистрации права собственности концедента на имущество, в том числе по выполнению кадастровых работ и осуществлению государственной регистрации права собственности концедента на имущество, а также государственной регистрации обременения данного права в соответствии с частью 15 статьи 3 Закона № 115-ФЗ в срок, равный одному году с даты вступления в силу концессионного соглашения
	Концессионер обязан в отношении всего незарегистрированного                    недвижимого имущества обеспечить государственную регистрацию права собственности концедента на указанное имущество, в том числе по выполнению кадастровых работ и осуществлению государственной регистрации права собственности концедента на имущество, а также государственную регистрацию обременения данного права в соответствии с частью 15 статьи 3 Закона № 115-ФЗ в срок, равный одному году с даты заключения концессионного соглашения.


	14.
	Возможность переноса сроков реализации инвестиционных обязательств концессионера, являющегося регулируемой организацией, осуществляющей деятельность в сфере теплоснабжения
	Перенос сроков реализации инвестиционных обязательств концессионера, являющегося регулируемой организацией, осуществляющей деятельность в сфере теплоснабжения возможен в случае принятия Правительством Российской Федерации соответствующего решения, предусмотренного Федеральным законом от 30 декабря 2012 г. № 291-ФЗ "О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования регулирования тарифов в сфере электроснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, водоснабжения и водоотведения", в связи с существенным ухудшением экономической конъюнктуры.


(((((
