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Продолжение Приложение № 1кд

к конкурсной документации по проведению конкурса на право заключения концессионного соглашения в отношении объектов обработки, утилизации и захоронения твердых коммунальных отходов вблизи г. Комсомольска-на-Амуре

Условия
концессионного соглашения в отношении объектов обработки, утилизации и захоронения твердых коммунальных отходов вблизи г. Комсомольска-на-Амуре

	№ п/п
	Наименование условия концессионного соглашения
	Содержание условия концессионного соглашения


	1
	2
	3

	1. 
	Обязательства концессионера по созданию и (или) реконструкции объекта концессионного соглашения, соблюдению сроков его создания 
и (или) реконструкции
	Концессионер обязан за свой счет создать и эксплуатировать объекты, на которых осуществляется обработка, утилизация и захоронения твердых коммунальных отходов (далее – Объект, ТКО).

Срок создания Объекта, включая работы по его проектированию, составляет 24 месяца с даты предоставления земельного участка.

	2. 
	Обязательства концессионера по осуществлению деятельности, предусмотренной концессионным соглашением
	Концессионер обязан осуществлять деятельность по обработке, утилизации и захоронению ТКО с использованием (эксплуатацией) Объекта, осуществлять его техническое обслуживание.

	3. 
	Срок действия концессионного соглашения
	Концессионное соглашение действует 24 года со дня его подписания.

	4. 
	Описание, в том числе технико-экономические показатели, объекта концессионного соглашения
	1. Мусоросортировочный комплекс (далее – МСК): 

1) производственная мощность – 120 000 тонн ТКО/год;

2) доля ТКО, проходящих обработку в массе ТКО, поступающих на МСК – 100 %, доля ТКО, направляемых на утилизацию, в массе ТКО, поступающих на МСК – не менее 50 %; 

3) вторичные материальные ресурсы, извлекаемые на МСК – 18 000 тонн ТКО/год;

4) при выборе технологий обработки ТКО приоритетными будут являться технологии автоматизированной сортировки.

2. Участок компостирования производственной мощностью 42 000 тонн ТКО/год площадью не менее 2 и не более 3 га.

3. Полигон ТКО производственной мощностью – 160 000 тонн ТКО/год площадью не менее 40 и не более 60 га.

4. Подъездная дорога протяженностью 1,5 км с асфальтобетонным покрытием 10 500 кв. м. 

	5. 
	Срок передачи концессионеру объекта концессионного соглашения
	Объект и (или) имущество в составе Объекта предается концессионеру в целях эксплуатации по акту приема-передачи в течение 10 рабочих дней с даты государственной регистрации прав концедента на Объект и (или) имущество в составе Объекта. 

	6. 
	Порядок предоставления концессионеру земельных участков, предназначенных для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, срок заключения с концессионером договоров аренды (субаренды) этих земельных участков 
и размер (формула расчета размера) арендной платы (ставки арендной платы) за пользование земельными участками
	Для целей Создания Объекта и его использования (эксплуатации) в земельный участок (земельные участки), государственная собственность на который не разграничена, предоставляется концессионеру в аренду или на ином законном основании в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации.  

Договор аренды земельного участка (земельных участков), государственная собственность на который не разграничена, должен быть заключен не позднее, чем через 60 рабочих дней со дня подписания концессионного соглашения.

Для предоставления земельного участка (земельных участков), государственная собственность на который не разграничена, в аренду (субаренду) или на ином законном основании концессионер обращается с соответствующим заявлением в уполномоченный орган (далее – Заявление) не позднее 10 календарных дней со дня подписания концессионного соглашения или постановки земельного участка (земельных участков) на государственный кадастровый учет.
Заявление рассматривается в срок не превышающий 20 календарных дней со дня поступления. 
Проект договора аренды земельного участка (земельных участков), должен быть подписан концессионером и представлен в уполномоченный орган в течение 30 календарных дней со дня получения проекта договора аренды земельного участка (земельных участков).
Концессионер обеспечивает подготовку схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории (далее – схема), выполнение кадастровых работ и осуществление государственного кадастрового учета, в случае если земельный участок (земельные участки) подлежат образованию из земель, государственная собственность не разграничена.

Уполномоченный орган принимает решение о предварительном согласовании предоставления земельного участка (земельных участков) и об утверждении схемы в течение 20 календарных дней с момента поступления заявления концессионера и схемы.
Уполномоченный орган направляет в Управление Росреестра по Хабаровскому краю подготовленный концессионером межевой план для постановки земельного участка (земельных участков), государственная собственность на который не разграничена, на государственный кадастровый учет.
Концессионер уплачивает арендную плату за земельный участок (земельные участки), государственная собственность на который не разграничена, в размере и порядке, предусмотренном договором аренды земельного участка (земельных участков).
Размер арендной платы устанавливается в договоре аренды земельного участка (земельных участков), государственная собственность на который не разграничена, в соответствии с Порядком определения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в государственной собственности Хабаровского края, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Хабаровского края, предоставленных без проведения торгов, утвержденным постановлением Правительства Хабаровского края 19 декабря 2019 г. № 565-пр (далее – Порядок определения арендной платы, постановление № 565-пр).
Арендная плата за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, рассчитывается по формуле:

А = Кс x Квзн, где:

А – размер арендной платы в рублях, рассчитываемый за 12 месяцев;

Кс – кадастровая стоимость земельного участка. Значение кадастровой стоимости земельного участка определяется на основании сведений Единого государственного реестра недвижимости;

Квзн – значение коэффициента по виду разрешенного использования и зонированию территорий. Значения коэффициента с учетом дифференциации по градостроительным или оценочным зонам, видам деятельности и отдельным городским, сельским поселениям и территориям, находящимся вне границ поселений, устанавливаются органами местного самоуправления, уполномоченными на предоставление земельных участков, и не могут превышать максимальных значений коэффициента в соответствии со значениями коэффициентов, утвержденными постановлением № 565-пр.
После ввода в эксплуатацию Объекта и регистрации права государственной собственности Хабаровского края (далее – Право собственности концедента) на Объект министерство имущества Хабаровского края осуществляет регистрацию права краевой государственной собственности на земельный участок (земельные участки).
Уполномоченный орган в течение 10 рабочих дней после регистрации Права собственности концедента на земельный участок (земельные участки) направляет оригинал договора аренды земельного участка (земельных участков) в министерство имущества Хабаровского края.
Министерство имущества Хабаровского края в течение 20 календарных дней после поступления договора аренды земельного участка (земельных участков) готовит проект соглашения о замене стороны по договору аренды земельного участка (земельных участков) и направляет его в адрес концессионера для подписания.
Проект соглашения о замены стороны по договору аренды земельного участка (земельных участков) должен быть подписан и представлен концессионером в министерство имущества Хабаровского края в течение 30 календарных дней со дня получения концессионером проекта соглашения о замены стороны по договору аренды земельного участка.
С момента регистрации Права собственности концедента на Земельный участок (земельные участки) размер арендной платы устанавливается в соответствии с Порядком определения арендной платы и рассчитывается по формуле:
А = Кс x Квзк, где:

А – размер арендной платы в рублях, рассчитываемый за 12 месяцев;

Кс – кадастровая стоимость земельного участка. Значение кадастровой стоимости земельного участка определяется на основании сведений Единого государственного реестра недвижимости;

Квзк – значение коэффициента по виду разрешенного использования земельных участков для расчета арендной платы за земельные участки, являющиеся собственностью Хабаровского края, в соответствии со значениями коэффициентов (Квзк) по виду разрешенного использования для расчета арендной платы за использование земельных участков, находящихся в государственной собственности Хабаровского края, предоставленных без проведения торгов, утвержденными постановлением № 565-пр.
Договор аренды Земельного участка (земельных участков), а также любые изменения к нему подлежат государственной регистрации, если иное не будет прямо предусмотрено законодательством. 
Государственная регистрация договора аренды земельного участка (земельных участков), а также изменений к нему осуществляется уполномоченным органом и министерством имущества Хабаровского края соответственно и за счет уполномоченного органа и министерства имущества Хабаровского края соответственно.

	7. 
	Цели и срок использования (эксплуатации) объекта концессионного соглашения


	Осуществлять деятельность по обработке, утилизации и захоронения ТКО с использованием (эксплуатацией) Объекта.
Эксплуатация и рекультивация полигона ТКО должны осуществляться в соответствии с действующими законодательством и нормативными правовыми актами Российской Федерации, в том числе в соответствии с "СП 320.1325800.2017. Свод правил. Полигоны для твердых коммунальных отходов. Проектирование, эксплуатация и рекультивация", в рамках которых проектировать карты захоронения ТКО на полигоне необходимо с учетом обеспечения приема отходов в течение 3 – 5 лет на каждую карту. Закрытие карт полигона должно осуществляться после их заполнения на проектную высоту с учетом расчетной проектируемой осадки к моменту его ликвидации.

Срок использования (эксплуатации) Объекта и (или) недвижимого имущества в составе Объекта концессионером исчисляется со дня ввода в эксплуатацию Объекта и (или) недвижимого имущества в составе Объекта и заканчивается в дату государственной регистрации прекращения прав владения и пользования концессионера в отношении Объекта и (или) недвижимого имущества в составе Объекта.

	8. 
	Способы обеспечения исполнения концессионером обязательств по концессионному соглашению
	Обеспечение исполнения обязательств концессионера по концессионному соглашению предоставляется в течение всего срока действия концессионного соглашения по усмотрению концессионера путем страхования риска ответственности концессионера за нарушение обязательств по концессионному соглашению или предоставления банковской гарантии, или передачи концеденту в залог прав концессионера по договору банковского вклада (депозита).

Обеспечение исполнения концессионером обязательств по концессионному соглашению предоставляется:

1) в период с даты заключения концессионного соглашения до даты получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию – в размере 5 % от предельной стоимости создания Объекта.

2) в период после даты получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и до даты прекращения концессионного соглашения – в размере 1 % от предельной стоимости создания Объекта.

	9. 
	Размер концессионной платы, форма, порядок и сроки ее внесения
	Концессионная плата по концессионному соглашению не предусмотрена.

	10. 
	Порядок расчета возмещения расходов сторон при досрочном прекращении концессионного соглашения
	Сумма возмещения расходов при досрочном прекращении концессионного соглашения состоит из:
1) суммы задолженности по долговому финансированию, включающую в себя: 
1) суммы ссудной задолженности (срочной и просроченной) по Соглашению о финансировании;

2) суммы непогашенных процентов на сумму ссудной задолженности по концессионному соглашению о финансировании;

3) суммы, подлежащие уплате по концессионному соглашению о финансировании, в том числе взимаемые при досрочном погашении ссудной задолженности (в том числе, но не исключительно, комиссионные, агентские и иные платежи);
2) суммы задолженности по долевому финансированию, включающая в себя:
1) суммы ссудной задолженности (срочной и просроченной) по Долевому финансированию;

2) суммы непогашенных процентов на сумму ссудной задолженности по долевому финансированию;

3) суммы, подлежащие уплате по долевому финансированию, в том числе взимаемые при досрочном погашении ссудной задолженности;
3) прочие расходы, включающие в себя:

1) недополученные доходы и выпадающие доходы, не возмещенные концессионеру в соответствии с законодательством; 
2) стоимость работ, возникших до даты прекращения концессионного соглашения и не возмещенных концессионеру в соответствии с законодательством; 
3) расходы концессионера, возникающие в связи с необходимостью оплаты работ (услуг) подрядчиков и поставщиков, выполненных и принятых концессионером на дату досрочного прекращения концессионного соглашения, но не оплаченных на дату его досрочного прекращения;
4) расходы на демобилизацию работников и оборудования концессионера;

5) суммы компенсационных выплат работникам концессионера при их увольнении в соответствии с трудовым законодательством при прекращении и (или) изменении трудовых договоров с ними, возникшие вследствие досрочного прекращения концессионного соглашения;

6) расходы на консервацию объекта концессионного соглашения; 
7) фактически понесенные расходы для поддержания надлежащего функционирования объекта концессионного соглашения и использования земельного участка с даты прекращения концессионного соглашения до даты их передачи (возврата) концеденту.

	11. 
	Порядок возмещения расходов сторон в случае досрочного расторжения концессионного соглашения.
Порядок возмещения расходов концессионера, подлежащих возмещению в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере регулирования цен (тарифов) и не возмещенных ему на момент окончания срока действия концессионного соглашения.


	Концессионер обязан предоставить концеденту расчет суммы возмещения расходов при прекращении концессионного соглашения и (или) невозмещенных расходов с приложением документов, подтверждающих этот расчет (далее – Расчет):

1) одновременно с заявлением о прекращении концессионного соглашения, в котором концессионер выражает намерение расторгнуть концессионное соглашение; или

2) в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с момента получения заявления о прекращении концессионного соглашения от концедента; 
3) не позднее даты заключения соглашения о досрочном прекращении концессионного соглашения по соглашению сторон;
4) в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты окончания срока действия концессионного соглашения.

Концедент в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней со дня получения Расчета, утверждает его или представляет обоснованные возражения.
С целью проверки Расчета, а также в случае непредставления концессионером Расчета и (или) необходимых документов, обосновывающих Расчет, концедент вправе осуществлять любые проверки, требовать предоставления необходимых документов и сведений, проводить инвентаризацию имущества.

Если концедент не утверждает Расчет или представляет возражения, считается, что между сторонами возник спор, который подлежит разрешению в порядке, предусмотренном концессионным соглашением. 
Сумма возмещения расходов концессионера подлежит выплате концедентом в течение трех месяцев с даты вступления в законную силу решения арбитражного суда о досрочном расторжении концессионного соглашения или даты подписания соглашения о прекращении концессионного соглашени или даты истечения срока действия концессионного соглашения.
С даты прекращения концессионного соглашения и до момента уплаты суммы возмещения расходов концессионера на невыплаченную часть суммы возмещения расходов концессионера подлежат начислению и уплате проценты по ключевой ставке Центрального Банка Российской Федерации плюс четыре процентных пункта.

	
	
	

	12. 
	Обязательства концедента и (или) концессионера по подготовке территории, необходимой для создания и (или) реконструкции объекта концессионного соглашения и (или) для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением
	Подготовка территории, необходимой для создания Объекта и (или) для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, является обязательством концессионера. 


	13. 
	Объем валовой выручки, получаемой концессионером в рамках реализации концессионного соглашения (прогнозный), в том числе на каждый год срока действия концессионного соглашения (без учета НДС)
	19 861 411 тыс. рублей, в том числе:
2026 г. – 1 146 827 тыс. рублей;
2027 г. – 1 161 198 тыс. рублей;

2028 г. – 1 177 408 тыс. рублей;

2029 г. – 1 195 603 тыс. рублей;

2030 г. – 1 216 077 тыс. рублей;

2031 г. – 1 102 418 тыс. рублей;

2032 г. – 1 122 557 тыс. рублей;

2033 г. – 1 011 970 тыс. рублей;

2034 г. – 1 136 898 тыс. рублей;

2035 г. – 1 159 119 тыс. рублей;

2036 г. – 775 872 тыс. рублей;

2037 г. – 796 578 тыс. рублей;

2038 г. – 635 604 тыс. рублей;

2039 г. – 645 217 тыс. рублей;

2040 г. – 655 664 тыс. рублей;

2041 г. – 678 718 тыс. рублей;

2042 г. – 690 660 тыс. рублей;

2043 г. – 705 715 тыс. рублей;

2044 г. – 725 301 тыс. рублей;

2045 г. – 746 759 тыс. рублей;

2046 г. – 680 019 тыс. рублей;

2047 г. – 695 229 тыс. рублей.
Объем валовой выручки, получаемой концессионером при осуществлении регулируемой деятельности по обработке и захоронению ТКО в рамках реализации концессионного соглашения, рассчитан с учетом средств финансового участия концедента, отраженных в пункте 14 настоящих Условий, без учета корректировок, предусмотренных законодательством и условиями концессионного соглашения, на каждый календарный год срока действия концессионного соглашения с года начала эксплуатации Объекта. 

	14. 
	Размер и (или) порядок определения размера и условия финансового участия концедента
	Концедент принимает финансовое участие в форме финансирования на этапе создания части расходов на создание Объекта (далее – Капитальный грант).
Размер Капитального гранта составляет не более 40 % от стоимости строительных работ на создание Объекта и не может превышать 1 521 045 тыс. рублей.

Капитальный грант подлежит выплате в течение трех лет равными долями:
в 2024 г. (не позднее 31 декабря) – не более 507 015 тыс. рублей;
в 2025 г. (не позднее 31 декабря) – не более 507 015 тыс. рублей;
в 2026 г. (не позднее 31 марта) – не более 507 015 тыс. рублей.
Предоставление средств Капитального гранта осуществляется концедентом в форме авансов Капитального гранта и (или) в форме возмещения затрат, понесенных концессионером на создание Объекта.
Выплата Капитального гранта носит заявительный характер.

Концедент вправе осуществлять предоставление средств Капитального гранта при условиях:

1) подписания концедентом акта о финансовом закрытии, предусмотренного концессионным соглашением;

2) получения концессионером положительного заключения государственной экспертизы проектной документации и достоверности сметной стоимости создания Объекта;
3) предоставления концессионером обеспечения возврата аванса Капитального гранта в форме банковской гарантии.

В отношении средств Капитального гранта в соответствии с бюджетным законодательством Российской Федерации, законодательством Хабаровского края Федеральным казначейством осуществляется казначейское сопровождение.

Концедент производит выплату Капитального гранта на открытый концессионером в территориальном органе Федерального казначейства лицевой счет участника казначейского сопровождения (далее – Лицевой счет).

Концессионер обязуется:

1) включать в заключаемые контракты (договоры) на поставку товаров, выполнение работ, оказание услуг, в рамках исполнения Соглашения, условия об осуществлении Федеральным казначейством казначейского сопровождения средств, источником образования которых является Капитальный грант. 

2) вести раздельный учет результатов финансово-хозяйственной деятельности, распределять накладные расходы пропорционально срокам исполнения Соглашения либо срокам использования средств Капитального гранта в порядке, установленном Министерством финансов Российской Федерации;

3) возвращать на Лицевой счет, средства Капитального гранта, размещенные на депозитах, а также в иные финансовые инструменты, включая средства, полученные от их размещения, не позднее 25 декабря текущего финансового года в случае, если возможность такого размещения установлена законодательством.

Концессионеру запрещено перечислять средства с Лицевого счета:

в качестве взноса в уставный (складочный) капитал другого юридического лица (дочернего общества юридического лица), вклада в имущество другого юридического лица (дочернего общества юридического лица), не увеличивающего его уставный (складочный) капитал, если законодательством не предусмотрена возможность их перечисления указанному юридическому лицу (дочернему обществу юридического лица) на счета, открытые им в учреждении Центрального банка Российской Федерации или в кредитной организации;

1) в целях размещения средств на депозитах, а также в иные финансовые инструменты, за исключением случаев, установленных Законодательством, регулирующим порядок организации и осуществления бюджетного процесса;

2) на счета, открытые концессионеру в учреждении Центрального банка Российской Федерации или в кредитной организации, за исключением:

3) оплаты обязательств концессионера в соответствии с валютным законодательством Российской Федерации;

4) оплаты обязательств концессионера по оплате труда с учетом начислений и социальных выплат, иных выплат в пользу работников, а также выплат лицам, не состоящим в штате концессионера, привлеченным для исполнения обязательств по Концессионному соглашению;

5) оплаты фактически поставленных концессионером товаров, выполненных работ, оказанных услуг, источником финансового обеспечения которых являются средства Капитального гранта, в случае, если Концессионер не привлекает для поставки товаров, выполнения работ, оказания услуг иных юридических лиц, а также при условии представления документов, подтверждающих возникновение денежных обязательств, и (или) иных документов, предусмотренных Концессионным соглашением или законодательством;

6) возмещения произведенных концессионером расходов (части расходов) при условии предоставления документов, указанных в подпункте 6 настоящего абзаца, копий платежных документов, подтверждающих оплату концессионером таких расходов (части расходов), концессионного соглашения;

7) на счета, открытые в учреждении Центрального банка Российской Федерации или в кредитной организации юридическим лицам, заключившим с концессионером контракты (договоры) за исключением контрактов (договоров), заключаемых в целях приобретения услуг связи по приему, обработке, хранению, передаче, доставке сообщений электросвязи или почтовых отправлений, коммунальных услуг, электроэнергии, гостиничных услуг, услуг по организации и осуществлению перевозки грузов и пассажиров железнодорожным транспортом общего пользования, авиационных и железнодорожных билетов, билетов для проезда городским и пригородным транспортом, подписки на периодические издания, в целях аренды, осуществления работ по переносу (переустройству, присоединению) принадлежащих участникам казначейского сопровождения инженерных сетей, коммуникаций, сооружений, а также в целях проведения государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, проведения строительного контроля уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или подведомственным ему государственным учреждением в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности, осуществления страхования в соответствии со страховым законодательством, в целях приобретения услуг по приему платежей от физических лиц, осуществляемых платежными агентами. 

	15. 
	Обязательства по привлечению инвестиций в объеме, который концессионер обязуется обеспечить 
в целях создания объекта концессионного соглашения в течение всего срока действия концессионного соглашения
	Концессионер обязан осуществить инвестиции в целях создания Объекта 
(без учета средств Капитального гранта) в объеме не менее 3 111 820 тыс. рублей и не более 3 908 678 тыс. рублей ценах по состоянию на 1 января 2023 г., в том числе НДС, включая: 

1) на строительные работы по созданию Объекта размере не менее 
2 785 020 тыс. рублей;

2) на приобретение, монтаж, наладку специальной техники в размере не менее 326 800 тыс. рублей. 


___________
